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Fisa minimala documentare 2003

Girata de organizatia membra nationala/regionala: OAR

0.1 Fotografia cladirii/ grupului de cladiri/ sitului urban/ peisajului/ gradinii descrise: Ansamblul
hotelier Amfiteatru, Panoramic, Belvedere din statiunea Olimp
sursa: Arhiva de fotografii a Uniunii Arhitectilor din Romania
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1. Identitatea cladirii/ grupului de clidiri/ sitului urban/ peisajului/ gradinii:

1.1 numele actual: Ansamblul  hotelier ~ Amfiteatru,  Panoramic,
Belvedere

1.2 varianta sau nume trecut

1.3 numarul si numele strazii str. Amfiteatru

1.4 oras: Mangalia, statiunea Olimp

1.5 regiunea/statul: Constanta

1.6 cod postal: 905503
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1.7 tara:

1.8 cod topografic national
1.9 clasificare/tipologie

1.10 statut de protectie & data
n 2010

2 Istoria cladirii
2.1 rezumatul initial/scop

2.2 date: contractare / receptia lucrarii
2.3 arhitecti proiectanti si altii arhitect

2.4 altii asociati cu cladirea

2.5 modificari importante cu datele aferente

2.6 functie actuala
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RES — hoteluri, cazare
propus pentru clasa de protectie A, la nivel national,

Ansamblul Amfiteatru este format din trei hoteluri:
Amfiteatru, situat central, cu 680 de locuri de cazare,
Panoramic cu 425 si Belvedere cu 467 de locuri.
Alaturi de acestea se afla functiuni destinate Intregii
statiuni, cum sunt spatiile comerciale si de loisir.
1971-1972

Colectiv de proiectare — parte a Institutului de
Proiectare Carpati:

Arhitectura: arh. Serban Manolescu - sef proiect, arh.
Radu Manaila, arh. Dan Ioanovici, arh. Razvan
Florea, arh. Simona Matei, arh. Carmen Beldiman,
arh. Mircea Cristescu, arh. Mircea Anania.

Decoratii — mobilier: arh. Andrei Olsufiev, arh.
Victor Abraham.

Elemente de artd monumentald realizate de artistii
plastici din Constanta: Edith Orlovska, Ethel si
Silviu Bairas, Eugen Margarit si lon Mira.

Structuri: ing. Traian Popp, ing. Dragos Badea, ing.
Mircea Mironescu, ing. Andrei Bortnovski, ing.
Craciun.

Instalatii tehnico-sanitare: ing. Mircea Oniga, ing.
Crisan Campeanu, ing. Stelian Toader.

Instalatii electrice: ing. Valentin Marinescu

Modificari la nivelul fatadei, in special in cazul
hotelului Panoramic, prin inchiderea balcoanelor cu
tamplarie, ceea ce schimba imaginea pana atunci
conformata dintr-o serie de orizontale albe, puternice
(reprezentate de terase). Sunt neplacute interventiile
locale la nivelul fatadelor (firme, inscriptii) si al
pardoselilor (mocheta imitand iarba se deterioreaza
repede si are un aspect neplacut). (cca. 2010)

Risc de denaturare a imaginii ansamblului prin
amplasarea unor noi constructii initial temporare
pentru administrarea plajei. Tn timp unele din aceste
constructii au cdpatat etaj si au devenit spatii
comerciale, care blocheaza vederea catre mare a
camerelor de la nivelurile inferioare. De asemenea
prezenta lor deterioreaza imaginea ansamblului de-a
lungul promenadei.

(cca. 2010)
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Si-a pastrat functiunea initiala, de cazare, Insa nivelul
de confort (si implicit numarul de stele a scazut prin
lipsa investitiilor pana in 2007, cand au fost preluate
de Unita Tourism Holding. Investitiile din pacate nu
respecta proiectul initial.
2.7 stare actuala stare
Sunt necesare reparatii, mai ales ale prefabricatelor
de fatada utilizate. Interventiile de modificare a
fatadelor hotelului Panoramic sunt neplacute si ar
trebui indepartate. Amplasarea de firme luminoase
este aleatorie si are efect neplacut asupra caracterului
de ansamblu al celor trei hoteluri.
Amenajarea peisagera s-a pastrat in buna stare, insa
pe plaja au aparut o serie de constructii pavilionare
care modifica privelistea din camerele de la parterul
hotelurilor si perceptia asupra ansamblului.
3 Descriere
3.1 descrierea generala
Ansamblul format din cele trei hoteluri si se aseaza n firesc peisaj, printr-o compunere echilibrata
a volumelor. Proiectul a fost gandit cu o atentie particulara pentru o abordare “complexa”, in care
construitul, desi important ca volum, devine parte a amenajarii peisagere. Acest fapt se vede cu
atat mai bine in sectiunea transversald, foarte sugestiva pentru o interventie care pune in valoare
caracteristicile peisajului, printr-o serie de terasari succesive. Observam in sectiune o reluare a
solutiei terasdrii — o prima terasa, amenajatd cu garduri vii formeaza gradini individuale pentru
fiecare camera de la primul nivel de cazare. O a doua terasa este destinata piscinelor descoperite
ale hotelurilor si este amenajata ca un parc, cu spatii verzi mai ample si cu zone de vegetatie mai
inalta, amplasate astfel incat sd nu Impiedice privelistea spre mare. Surprinzator, aceasta
amenajare s-a pastrat in bune conditii pana la ora actuald. Ultima terasa este, evident, constituita
de plaja propriu-zisa.
Elementele decorative prefabricate pentru fatade au fost executate in poligonul de prefabricare
aflat n apropiere si au fost montate in pozitie si in ciuda numarului mic de modele, asamblarea lor
realizeaza o compozitie variata.
Conceptul proiectului — de integrare a constructiilor in peisaj si de punere 1n evidenta a acestuia —
este sustinut prin fiecare gest arhitectural — de la rezolvarea functionala a planurilor, care se
intersecteaza cu cea a sectiunilor in Incercarea de a implanta ansamblul in teren, pand la
compozitia fatadelor si amplasarea obiectelor de artd monumentald. Maiestrita punere in opera a
conceptului a facut din ansamblul Amfiteatru o realizare de exceptie a arhitecturii deceniului sapte
al secolului XX.
3.2 constructie
Nivelul principal de la care pornesc circulatiile verticale (accesele la receptie/ cazari, coborarea
spre plaja, accesele la dotari) este situat la +18 metri si a fost obtinut in urma unor importante
lucrari de pamant.
Ansamblul este organizat in jurul unei curti interioare situata la nivelul inferior, care insa
pastreaza deschiderea spre priveliste pe una din laturile lungi. La acest nivel continuitatea
spatiala guverneaza compozitia, realizand fluxul printr-o serie de spatii foarte diverse.
Nivelurile de cazare de sub nivelul principal sunt organizate in simplu tract, in retrageri succesive,
facand loc unor ample terase pentru fiecare camera. Nivelurile superioare sunt rezolvate in dublu
tract (hotelul Amfiteatru) si simplu tract (hotelurile Panoramic si Belvedere).
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Fatada principald a ansamblului, unificata de existenta nivelului comun de promenada, Imbraca
formele topografice, accentuand orizontala puternic. Culoarea alba dominanta — cel putin la
origine, intre timp aparand diverse reclame in culori puternice — integreaza ansamblul in peisaj.
Existenta teraselor si a balcoanelor continue la fiecare nivel produce umbre adanci care
accentueaza orizontala — de accea este de dorit ca terasele sa fie pastrate libere. Pentru etajele
situate deasupra cotei +18.00 s-a preferat solutia unei structuri verticale cu dublu tract,
contrabalansata compozitional de o terasd ampla la nivelul parterului.

3.3 context

4 Evaluare

4.1 tehnica

Construirea ansamblului Tntr-o perioada foarte scurta de timp — 9 — 10 luni, durata care nu ne mira
n contextul epocii — a insemnat un efort tehnologic remarcabil. Fundarea s-a facut la cota +4.00
m, acolo unde compozitia solului (argila de mare capacitate portantd) a permis-o, iar diafragmele
dintre camerele de la acest nivel functioneaza ca niste contraforti, preluand Tmpingerile terenului.
Rezolvarea adoptata pentru terase a insemnat retrageri succesive o data la doud niveluri — pentru a
micsora numdrul de piloti, iar diferentele volumetrice rezultate din aceasta solutie au fost atenuate
prin tratarea variata a loggilor. Nivelurile supraterane au pus probleme mult mai mici, fiind
rezolvate independent de cele subterane, cu parter liber, sprijinit pe stalpi — pentru a permite
desfasurarea spatiilor comerciale. Nivelurile curente au fost rezolvate in sistem de diafragme si
plansee monolit, puse in opera pe principiul predalelor.

4.2 sociald

Imaginea puternica, emblematica pentru litoralul romanesc este asociata cu luxul, chiar daca in
acest moment starea ansamblului este departe de luxoasa. Fiind un loc preferat de cazare a
turistilor strdini in trecut, Amfiteatru este o imagine cunoscuta si in afara Romaniei.

Valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica a ansamblului Amfiteatru este exceptionald, datorata
calitatilor date de imaginea deosebita, de functionalitatea partiului, de proportiile si plastica
fatadelor, datoritd bunei inscrieri a cladirii, prin forma si amplasare, in peisajul litoralului si
caracterului reprezentativ pentru cultura arhitecturala a perioadei postbelice, ilustrand calitatea
deosebita la care a ajunst gandirea unui program nou de arhitectura (anume loisir-ul pe litoral);
Este un ansamblu unic in contextul arhitectural al litoralului romanesc, datorata solutiei
compozitionale de incadrare a ansamblului in peisaj prin remarcabilul joc cu terase de diverse
adancimi la niveluri diferite.

4.3 culturala & estetica

Perioada anilor *60-"70 in arhitectura romaneasca este marcata de posibilitatea redusa de
experimentare stilistica, datorita restrictiilor economice. Una din exceptiile notabile o reprezinta
constructiile de pe litoral, unde libertatea de expresie este mai mare, dat fiind cd vorbim despre
proiecte unicat. Unul dintre cele mai ample si spectaculoase ansambluri este Amfiteatru, care
devine astfel reprezentativ pentru intreaga arhitectura moderna a litoralului romanesc. Date fiind
conditiile asemanatoare politice si economice, existd o anumitd unitate stilistica de tratare intre
interventiile din aceasta perioada de pe litoralul roméanesc si cel bulgar.

4.4 istorica

Cladirea "Prima Ardeleand" face parte dintr-o serie de cladiri Art Deco ale arhitectului George
Cristinel, construite In prima jumatate a anilor '30 ai sec. XX, care se disting prin folosirea
panourilor decorative figurative tratate in planuri sintetice. Dintre acestea cele mai importante sunt
fostul Colegiu Academic din Cluj, azi Colegiul Academic Cluj-Napoca (1935-1937) si cladirea
"Prima Ardeleani" din Sibiu (1935). in comparatie cu Colegiul Academic, cladirea "Prima
Ardeleand" se distinge prin eleganta fatadelor data de folosirea ordinului colosal la nivelurile doi
si trei, de utilizarea unor finisaje pretioase ex. pilierii placati cu piatra colorata si ancadramentele
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de travertin de la parter ca si prin luminozitatea conferita de marile suprafetele vitrate din aceeasi
Zona.

4.5 evaluare generala

Curand dupa finalizarea constructiei aceasta s-a impus ca imagine iconica a arhitecturii moderne a
litoralului romanesc, fiind una din imaginile cu valoare “publicitard” la nivel international.

Este una din cele mai importante opere ale arhitectului Serban Manolescu, cel caruia i-a fost
conferit premiul Opera Omnia in cadrul Anualei de Arhitectura 2008.

5 Documentare

5.1 principalele referinte

Articole

Lazarescu, C. “Arhitectura litoralului Marii Negre”, Arhitectura nr. 6/1971, pg. 2-23.

Grimberg, S. “Noi realizari in industrializarea constructiilor pe litoral”, Arhitectura nr. 6/1971,
pg.60-63.

Manolescu, S. “Statiunea Olimp, Ansamblul Olimp A”, Arhitectura nr. 6/1971, pg.70-73.
Manolescu, S., Maniila, R. “Ansamblul Amfiteatru in statiunea Olimp”, Arhitectura nr. 6/1972,
pg. 3-16.

Carti

Curinschi Vorona, Gh. Istoria arhitecturii Tn Roménia, Editura Tehnica, Bucuresti, 1981, pg. 385.

5.2 material vizual atasat

. Plan de situatie, scheme conceptuale

. Imagini de ansamblu din revista Arhitectura, nr. 6/1972

. Imagini de detaliu din revista Arhitectura, nr. 6/1972

. Imagini de interior din revista Arhitectura, nr. 6/1972

. Imagini de ansamblu din revista Arhitectura, nr. 6/1972

. Planuri si sectiuni din revista Arhitectura, nr. 6/1972

. Planul parter din revista Arhitectura, nr. 6/1972

. fotografii de detaliu, 2010, autor Ruxandra Nemteanu

. fotografii ale interventiilor asupra plajei, 2010, autor Ruxandra Nemteanu
10. fotografii ale interventiilor reversibile la nivelul fatadei, 2010, autor Ruxandra Nemteanu
11. fotografii de ansamblu, 2010, autor Ruxandra Nemteanu

5.3 raportor/data drd. asist. arh. Miruna Paula Stroe sept. 2012
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